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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet
(siehe § 1 der textlichen Festsetzungen)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,7 Grundflachenzanhl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO

Hmax=

Hmax = maximale H6he der baulichen
Anlagen =12 m
(siehe § 3 der textlichen Festsetzungen)

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO
12 m

BAUWEISE; BAUGRENZE

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise, im Sinne einer offenen § 22 BauNVO
A Bauweise; ohne Begrenzung der Gebaudelange
(siehe § 2 der textlichen Festsetzungen)
E Baugrenze § 23 BauNVO

SONSTIGE PLANZEICHEN

™~ J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[

§9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude

== Flursticksnummer

ﬁg Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

©w Bemaldung

(1)

2)

Regelungen fiir den Artenschutz

Die Baufeldfreirdumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus artenschutzrechtlichen
Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar (aulRerhalb der Brutzeit)
zulassig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreis Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung
und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdérde zuldssig.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Héhlenbdume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren und
die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fur Fledermause). Der Bericht ist vor Fallung der
Hohlenbdume der Naturschutzbehdrde des Landkreis Hameln-Pyrmont zur Prifung vorzulegen. Die
Fallung eines durch Fledermause genutzten Héhlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreis Hameln zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei dem Flecken Coppenbriigge bereitgehalten.

MaRnahmen zum Bodenschutz - Bauphase

a. Im Rahmen der Bautatigkeiten sind u.a. die DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial zu beachten. Arbeitsflachen sind auf das notwendige
Maf zu beschranken. Der Boden ist im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufzutragen. Die
Lagerung von Boden hat ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu erfolgen (u.a. gemaf DIN 19731 und DIN 18917). Das
Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft ist zu vermeiden.

b. Nach Mdglichkeit sollte im Bereich von Parkplatzen o0.8. im Plangebiet auch auf eine
Vollversiegelung zu Gunsten wasserdurchlassiger Materialien verzichtet werden, um einige
Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu kénnen.

Hinweise zum Immissionsschutz

Im Rahmen der staubtechnischen Beurteilung wurden die nachfolgend aufgelisteten
MinderungsmafRnahmen fiir die Berechnungen vorausgesetzt. Diese sind im Rahmen der Genehmigung
der Anlagenbestandteile zu berlcksichtigen.

Das Gutachten fiihrt als Minderungsmaflinahmen auf:

- Befeuchtung des zu brechenden Materials vor dem Brechen

- Ausriistung der Ubergabestellen der Anlage mit Befeuchtungsanlagen

- Reduzierung von Staubemissionen aus der Lagerung durch Befeuchtung der Oberflachen der
Halden an Tagen mit hoher Verdunstungsrate und relevanten Windgeschwindigkeiten
(ab ca. 6 — 8 m/s)

- Befestigung der Fahrwege, sodass bei auftretenden Verunreinigungen die Fahrwege gereinigt
werden kénnen.

Praambel des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat des Flecken Coppenbriigge
diese 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Gewerbegebiet Bahnhof
Voldagsen®, Ortsteil Marienau, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Coppenbrigge, den .

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Coppenbriigge hat in seiner Sitzungam __ . . die
Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Gewerbegebiet
Bahnhof Voldagsen®, Ortsteil Marienau, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam __ . . ortsublich

bekanntgemacht worden.

Coppenbrigge, den .

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Coppenbriigge
Flur:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

o200 Lan]

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstadndig nach
(Antragsnummer: _ /  ,Standvom __. . ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hameln,den __ .
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln

Vermessungsrat

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Gewerbegebiet
Bahnhof Voldagsen®, Ortsteil Marienau, sowie der Begrindung einschl. Umweltbericht wurde
ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Seetorstralte 1a

31737 Rinteln

Tel.: 05751 - 9646744
Fax: 05751 - 9646745

Rinteln,den .

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Coppenbriigge hat in seiner Sitzungam __._ .
dem Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Gewerbegebiet
Bahnhof Voldagsen®, Ortsteil Marienau, sowie dem Entwurf der Begrindung einschl.
Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ . ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Gewerbegebiet
Bahnhof Voldagsen®, Ortsteil Marienau, und Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht
sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
.. bis_. . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurden gem. § 4

a Abs. 4 BauGB zusammen mit der ortstblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite
des Flecken Coppenbriigge zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Coppenbriigge, den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Coppenbriigge hat die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 87 ,Gewerbegebiet Bahnhof Voldagsen®, Ortsteil Marienau, nach Priifung der
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __ . . als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB)
beschlossen.

Coppenbrigge, den .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Gewerbegebiet Bahnhof
Voldagsen®, Ortsteil Marienau, ist gemal § 10 Abs. 3BauGBam __._ . ortsublich
bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Gewerbegebiet Bahnhof
Voldagsen®, Ortsteil Marienau, istdamitam __. . inkraftgetreten.

Coppenbrigge,den . .

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 87 ,Gewerbegebiet Bahnhof Voldagsen®, Ortsteil Marienau, ist die
Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim
Zustandekommen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes und der Begriindung
einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Coppenbrigge, den .

Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung und Erweiterung mit ihren
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Rates Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Coppenbrigge, den .

Blrgermeister

§1

(1)

()

@)

(4)

§2

§3

(1)

()

§4

Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind nachfolgend aufgefihrte
Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig:

a. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
b. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes (GE) kdnnen nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden:

a. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

b. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind nachfolgend aufgefihrte
Nutzungen gem. § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 8 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
unzulassig:

a. Vergnlgungsstatten,

b. Tankstellen,

C. Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S. von § 3 Abs. 5 a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches waren (Stdrfall) (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Der Verkauf von Waren an Endverbraucher ist nur zuldssig, wenn diese im Zusammenhang mit dem auf
dem Betriebsgrundstiick ausgetbten Herstellungs-, Bearbeitungs-, Reparatur- oder
Dienstleistungsgewerbe stehen und diese Nutzung nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes (GE) gilt eine abweichende Bauweise
im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange.

Hoéhenbegrenzung baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO)

Die Gesamthohe (GH) der innerhalb des Gewerbegebietes (GE) errichteten baulichen Anlagen wird auf
max. 12 m begrenzt. Als Gesamthdhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut lotrecht zur Bezugsebene
gem. Abs. 2 definiert.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliefung des Grundstlickes notwendigen angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe der mittleren Frontbreite der zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ausgerichteten Grundstiickgrenze des Baugrundstiickes. Steigt das Gelande von der
Verkehrsflache zum Gebdude, so darf das 0.g. Mal® um einen Zuschlag tberschritten werden; der
zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der naturlichen Gelandeoberflache,
gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene.
Geringfiigige, baubedingte Abweichungen von bis zu 0,2 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstuicken gilt die
Grundstucksseite, welche die fur die ErschlieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt aufweist.

Ableitung des Oberflichenwassers (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das in dem Gewerbegebiet (GE) anfallende und nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist
durch geeignete bauliche Malnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme, Regenriickhaltebecken) auf den
jeweiligen Grundstiicksflachen zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Sollte eine
Versickerung nicht mdéglich sein, so ist eine gedrosselte und dosierte Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers an die angrenzenden Entwasserungsgraben derart vorzusehen, dass lediglich die
natirliche Abfluss-Spende des derzeit unbebauten Gelandes an die nachste Vorflut abgeleitet wird. Als
Bemessung sind 10 I/s*ha fur ein 10-jdhrliches Regenereignis zu Grunde zulegen.

Hinweise

Gesetze und Verordnungen

. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

. Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244).

. Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244).

Gutachten

. Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH, 2020: Staubtechnischer Bericht Nr.
S19242.1/01 Uber die Ermittlung und Beurteilung der Staubimmissionen nach der geplanten
Erweiterung eines Lager- und Umschlagbetriebs in Coppenbriigge. Lingen, 24.04.2020.

. GTA — Gesellschaft fir Technische Akustik mbH, 2020: Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 87 ,Gewerbegebiet Bahnhof Voldagsen®, 1. Anderung, Flecken
Coppenbriigge. Hannover, 11.06.2020.

Archéologischer Denkmalschutz

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der
bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlielRen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-verfarbungen
oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie mussen der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Hameln-Pyrmont sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)

Mafstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs-
und Katasterverwaltung
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